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§1 新闻关注 

 上海经适房和普通住房新标准最快下月底落地 

从本市房管部门获悉，2 月底前，本市将出台放宽共有产权保障房（经适房）准入标准的有关解读政策。同时，普通住房标

准的调整政策，最快将于 2 月底启动。 

据悉，今年，市房管局将继续严格执行国家和上海的各项房地产市场调控政策，重点是执行好差别化住房信贷、税收政策，

房产税的征收和住房限售政策。在执行差别化信贷政策方面，相关部门将落实居民首次购房的贷款利率和首付款比例。 

市房管局局长刘海生透露，2月底前将出台放宽共有产权保障房（经适房）准入标准的有关政策。此次人均月可支配收入由

3300 元大幅放宽到 5000 元后，都市小白领等人群将纳入政策惠及面。同时，将做好调整普通住房标准实施工作。 

此外，在加快推进住宅产业现代化方面，今年上海新出让地块，将严格执行外环线以内 60%以上、其他地区 30%以上的全装

修住宅比例要求。在推进住宅配套建设方面，今年市房管局将协助有关部门，推进大型居住社区外围配套设施项目建设和60

亿元补贴资金的落实。 

 温家宝：2012 年巩固房地产市场调控结果 

1月31日，国务院总理温家宝在国务院第六次全体会议上强调，2012年要巩固房地产市场调控结果，继续严格执行并逐步完

善抑制投机投资性需求的政策措施，促进房价合理回归。 

温家宝指出，今年是“十二五”时期承上启下的重要一年，也是本届政府任期的最后一年，必须永不停顿地推进经济体制、

政治体制等各领域的改革，着力解决一些重大经济社会问题。 

巩固房地产市场调控成果，继续严格执行并逐步完善抑制投机投资性需求的政策措施，促进房价合理回归。采取有效措施增

加普通商品房供给，做好保障性住房建设和管理工作。 

 绿城中国洽谈潜在买家，欲再售 4 项目套现 60 亿元 

绿城中国目前的状况正按照董事长宋卫平所说“三步走”演进。据香港媒体报道，由于内地房地产企业资金紧张，绿城中国

自去年底开始出售资产，合计套现 37.26 亿元，大行瑞银引述管理层称，公司目前正与潜在买家洽谈，将再出售 4 个项目，

希望再套现 60 亿元。 

对此，绿城中国董秘冯征在接受媒体采访时表示，“这是他们自己的估计，我们之前也卖过一些项目，但现在还有一些项目

在跟有关人士洽谈，但具体是哪些项目套现多少钱，现在还是未知数。” 

据悉，此次绿城拟出售的四个项目分别是上海天山路写字楼项目、青岛审计局商业项目、温州鹿城广场，以及北京奥克伍德

雅居。 

 世博 B片区 3地块规划披露 将建七星级豪华酒店 

近日，上海市环保局公布了世博园 B 片区的环境评价公示，其中 3 幅土地的规划细节逐步浮出水面。 

此次公布环评信息的地块分别是世博园 B 片区 B02、B03 与 B06 地块。据环评公示内容显示，这三幅土地的总规划面积为
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25.11 公顷，总建筑面积达到 78.44 万平方米。整个 B 片区以总部办公为核心功能，将规划建设 28 幢 50 米至 120 米高的写

字楼，及4幢59.1米至99.8米高的酒店和酒店式公寓，其中还包括一幢七星级豪华酒店。整个项目的工程造价将达到17.59

亿元。 

 证监会澄清房企融资未开闸 意在提高市场透明度 

上周，证监会公布的《发行监管部首次公开发行股票申报企业基本信息情况表》，因三家房地产企业位列其中，针对连日来

甚嚣尘上有关房企IPO大门紧闭27个月将重启的消息，证监会相关负责人上周末首度澄清表示，房地产企业融资没有重新开

闸。 

证监会于 2 月 1 日公布的在审 IPO 企业名单显示，万达商业地产、富力与首创置业皆排队申请在上海证券交易所上市，房地

产公司融资重新启动的猜测再起。对此，证监会方面紧急作出澄清，公布所有在审 IPO 企业名单，意在提高市场透明度，其

中包括三家房地产企业，与房地产企业融资申请重新开闸没有关系。这三家企业 IPO 申请都是在房地产调控措施出台前上报

的，目前这些企业的 IPO 申请审核处于暂停状态。 

房企 A股融资大门关闭已久。2010 年 4 月，证监会表示，今后房地产企业 IPO 或再融资，都需先征求国土资源部意见。国土

部主要负责对证监会送审企业购地、用地合规性予以审核。同年 10 月，证监会宣布，已暂缓受理房地产企业重组申请，对

已受理的房地产企业重组申请征求国土资源部的意见。由此，不少涉及房地产业务重组的公司纷纷撤回申请。 

 

§2 新盘上市 

大部分房企仍处在休整期内 

春节假期已经过去一周，新盘供应体量有所增加，但从整体来看，大部分开发商仍然保持休整状态。

根据汉宇地产监测数据显示，本周全市商品住宅新增供应面积为 1.71 万㎡，仅有 1个楼盘取得预售许可证，

新增推案套数为 142 套。本周取得预售许可证的项目是位于宝山淞南高境板块的“象屿郦庭”，该项目地处

中外环间，此次将推出一批精装修房源，且附赠一定空间面积，成为该项目的最大卖点，预计单价在 25000

元/㎡左右。 

本周商品住宅新增预售列表 

序号 项目名称 区域 板块 
供应面积 

（㎡） 

供应套数 

(套) 

参考价格 

（元/㎡） 
房源类型 

1 象屿郦庭 

 

 

宝山 淞南高境 17104 142 25000 公寓 

 合计 17104 142  

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 
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§3 商品住宅供求走势 

住宅市场量、价开始回升，整体表现仍不佳 

据统计，本周全市商品住宅成交面积为 2.63 万㎡，由于上周恰逢春节长假，因而环比出现大幅增长，

增幅超过 500%；全市成交均价为 20896 元/㎡，环比上周增长 29.44%。虽然量、价均出现不同程度回升，

但总体成交表现仍然不佳。其中，新普通住宅标准细则尚未出台，对于楼市也起到一定影响作用。主要体

现于两方面，其一，开发商角度，新规将会影响新盘入市节奏，尤其是不符合原本标准，而新标准出台

后，自身则会被纳入普通住宅队列之中的项目，政策落实后将有效提升自身竞争力，从而吸引客户关注

度；其二：买房客户角度，将延迟准买房者的购房时机，买房作为人生一件大事，其标的额较大，因而，

对于普通工薪阶层而言，如能在买房过程中节省一笔费用，买房者更愿意等待这一段时间。 

 

全市各类型新建商品住宅供求变化 
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§4 普通公寓<单价在 4万元以下> 

龙年住宅市场，刚需楼盘继续唱“主角” 

在大部分开发商没有太大动静的前提下，龙年上海住宅市场仍由刚需购房者所支撑，从成交榜单来

看，成交物业以刚需楼盘为主，单价普遍处在12000-20000元/㎡区间内，而成交区域则集中在青浦、嘉定

等外围区域。据统计，本周普通公寓成交面积为 2.23 万㎡，较上周显著增加，但与前几周相比，仍然存在

较明显差距，成交均价则与上周相持平，保持在 16000 元/㎡水平。 

从成交榜单来看，位于浦东北蔡板块的“大华锦绣华城”一周内共签约 16 套住宅物业，成交均价为

19296 元/㎡。但需要指明的是，该项目此周成交价格明显低于正常价格水平，不排除存在某种客观原因所

致的可能性。 

每周普通公寓市场供求走势 

                                                                        （数据来源：汉宇地产市场研究部） 

本周普通公寓市场成交面积前 5名楼盘（2012.01.30-2012.02.05） 

排名 项目名称 区域 板块 
成交面积

（㎡） 

成交套数

（套） 

成交均价 

（元/㎡） 

1 大华锦绣华城 浦东 北蔡 1596 16 19296 

2 大华颐和华城 普陀 万里 1191 11 20071 

3 新城忆华里 青浦 青浦新城 1167 9 13989 

4 新城金郡园 嘉定 嘉定新城 979 11 12918 

5 绿地颐景嘉园 嘉定 嘉定新城 929 11 13350 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 
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§5 豪宅公寓<单价在 4万元以上> 

连续六周零供应，豪宅成交表现平平 

截止到目前，全市豪宅公寓已经连续六周无新盘供应，说明手持高端物业的开发商推盘热情普遍不高。

而成交表现依旧冷清，本周仅有9个豪宅公寓项目有房源成交，成交面积仅为0.19万㎡，成交均价则依旧居

高不下，为74790元/㎡。 

从成交榜单表现来看，位于杨浦新江湾城板块的“仁恒怡庭”位列成交榜单首位，共签约 2 套物业，

成交均价为 54627 元/㎡。从近期的豪宅表现来看，整体表现欠佳。但从去年年底星河湾的表现来看，价格

的让步的确能够换来更多的成交量，因而，在目前市场大环境并未发生质的转变下，预计更多的高端项目

将会逐步迈入降价队列中，在此基础下，豪宅市场的整体表现将有望得到提升。 

每周豪宅公寓市场供求走势 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

本周豪宅公寓成交面积前 5名楼盘（2012.01.30-2012.02.05） 

排名 项目名称 区域 板块 
成交面积 

（㎡） 

成交套数

（套） 

成交均价 

（元/㎡） 

1 仁恒怡庭 杨浦 新江湾城 374 2 54627 

2 翠湖天地嘉苑 卢湾 淮海中路 353 1 165117 

3 绿地海珀旭晖 徐汇 龙华 298 1 60055 

4 国信世纪海景园 浦东 塘桥 204 1 49405 

5 九龙仓玺园 杨浦 新江湾城 173 1 47369 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 
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§6 别墅市场 

交投表现不活跃，经济型别墅成主力 

春节期间，别墅市场受冷后，本周并没有太大改观。据统计，本周别墅市场无新盘供应，而成交面积

为 0.21 万㎡，成交均价则为 22380 元/㎡。 

从成交榜单来看，仅零星别墅项目有房源成交，位居成交榜单首位的是位于松江新桥板块的“沿海丽

水馨庭”，在一周时间内也仅成交 2套房源。而从榜单来看，一些高端的独栋别墅项目成交并不活跃，与之

相对应的是，经济型别墅项目表现更为突出。 

每周别墅市场供求走势 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

本周别墅市场成交面积前 5名楼盘（2012.01.30-2012.02.05） 

排名 项目名称 区域 板块 
成交面积 

（㎡） 

成交套数

（套） 

成交均价 

（元/㎡） 

1 沿海丽水馨庭 松江 新桥 471 2 18646 

2 朱家角九间堂西苑 青浦 朱家角 449 2 20235 

3 清风别墅 金山 金山新城 444 1 20525 

4 仁恒运杰河滨花园 青浦 青浦新城 247 1 18183 

5 保利叶上海 宝山 顾村 236 1 26228 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 
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§7 商业地产 

春节效应，同样蔓延至商业市场 

每周商业地产成交走势图 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

  

春节因素，不仅对于住宅市场影响巨大，并且对于商业市场也造成较大影响。据统计，本周商业地产

成交面积共计 0.81 万㎡，其中，办公市场成交面积为 0.38 万㎡，占总成交量比重的 47%，而商铺成交面积

为 0.43 万㎡，占比则为 53%，可见上述两大产品的成交表现均不太活跃；商业地产成交均价方面则维持相

对稳定状态，为 20588 元/㎡水平。 

春节之后，手持商业产品的开发商并不急于推盘，因而本周新增量也相对稀少，仅为 0.53 万㎡，而新

增的楼盘大多为社区商铺，对于整个商业市场的影响并不显著，未来成交仍以去化存量房源为主。从成交

榜单来看，位于静安南京西路板块的“海银国际大厦”共签约 3套办公物业，成交均价为 45000 元/㎡。 

本周商业地产新增预售列表 

序号 项目名称 区域 板块 
供应面积 

（㎡） 

供应套数 

(套) 

参考价格 

（元/㎡） 
房源类型 

1 保利御樽苑 浦东 唐镇 5300  10 35000 商业 

2 康兴苑 金山 金山中部 43  1 8000 商业 

 总计 5343 11  

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

 

 



                                          汉宇地产上海楼市周报/第 5周 

- 9 - 

总部地址: 上海市肇嘉浜路 1033 号徐家汇国际大厦 8-9 楼                              邮编：200030 

电话/ Tel: (8621) 51083838                 传真/ Fax: (8621) 54893686                   官网/ www.hanyuproperty.com 

本周商用物业成交金额前 5名项目（2012.01.30-2012.02.05） 

排名 项目名称 
房源 

属性 
区域 板块 

成交面积 

（㎡） 

成交套数 

（套） 

成交金额 

（万元） 

成交均价 

（元/㎡） 

1 海银国际大厦 办公 静安 南京西路 824 3 3708 45000 

2 海伦国际大厦 商铺 虹口 四川北路 466 1 1758 37712 

3 中信广场 办公 虹口 北外滩 225 1 1381 61495 

4 新世界生活广场 商铺 嘉定 江桥 439 14 1373 31249 

5 绿地北郊商业广场 办公 宝山 顾村 641 12 859 13408 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

 


