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【当月新闻资讯】| 2012.1 
 

|金融.政策| 

 我国去年 GDP 增长 9.2% 顺利实现经济软着陆 

尽管去年四季度中国经济增速略放缓至 8.9%，但全年仍保持住了 9.2%的高增长，在外需疲软、内需调整的经济背景下顺利

实现“软着陆”。 对于这样的成绩，国家统计局局长马建堂的评价是“非常不容易”。 从去年四个季度的发展来看，中

国经济增速一季度同比增长 9.7%，二季度增长 9.5%，三季度增长 9.1%，四季度增长 8.9%。尽管是缓步下坡，但四个季度

走得相当踏实，避免了经济增速急转直下的危险。 

 开发商资金链或持续恶化 银行贷款占比创新低 

全国房价继续下跌，开发商资金链在今年上半年将出现加速恶化可能，对房价产生进一步的下行压力。1 月 18 日，国家统

计局公布了 2011 年 12 月份 70 个大中城市住宅销售价格数据。去年 12 月 70 个大中城市平均价格环比下降 0.24%，价格连

续三月环比下降。从年初各地新房市场的成交情况来看，2012 年上半年全国楼市的整体特征仍然表现出“量价齐跌”的特

征。据统计，2011 年开发企业本年资金来源 8.3 万亿元，同比增长 14.1%，其中自筹资金贡献 41%，自 2009 年以来，自筹

资金占比增加了 10 个百分点，而相应的银行贷款占比降至 15.1%的历史新低，定金及预收款 21610 亿元，增长 12.1%；个

人按揭贷款 8360 亿元，下降 12.2%。 

 央行一月中旬释放资金 4000 亿元 相当于降次存准率 

央行以利率招标的方式开展逆回购操作，交易量为 1830 亿元，中标利率升至 6.05%。央行两度通过公开市场释放资金，加

上非公开渠道，共释放 4000 亿元资金，相当于下调一次存款准备金率。早在 1 月 6 日，央行便发布公告称，为促进春节前

银行体系流动性平稳运行，决定春节前暂停中央银行票据发行，并根据实际需求开展短期逆回购操作。随后，央行两度开

展逆回购操作，分别释放 1690 亿元、1830 亿元；另有消息称，央行还对部分大型银行进行定向逆回购，累计释放资金量达

到 4000 亿元。 

 国税总局：今年不会推动扩大房产税试点 

2012 年，国家税务总局不会着力扩大房产税试点城市，而是全力推动“应用房地产评税技术核定交易环节计税价格”工

作。根据财政部、国税总局的要求，自 2012 年 7 月 1 日起，将在全国推行应用房地产评估技术加强存量房交易税收征管。 

 

|土地.企业| 

 国土部报告：2011 第四季度全国地价环比增速为 0 

国土部 15日发布的地价监测报告显示，2011 年第四季度全国主要监测城市地价总体水平环比、同比增速分别为 0.29%、

5.94%，增速持续回调；全国住宅平均地价环比增速为零，同比增速 6.58%。根据监测数据，2011年第四季度全国综合地价

环比增速较前一季度下降 1.04 个百分点，连续四个季度回调；同比增速较前一季度下降 2.43个百分点，连续两个季度回

调。 

 今年住宅用地供应有望提速 房企拿地将趋谨慎 

http://www.soufun.com/
http://www.soufun.com/
http://pinggu.soufun.com/
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多家机构监测数据显示，受房地产宏观调控政策影响，2011 年全国土地成交市场冷清，北京等一些城市土地出让收入有所

下降。业内人士认为，有关部门已明确表态支持居民的合理购房需求，2012 年各地料将继续保证普通商品房和保障住房的

用地需求。 

 全国土地市场遇冷 房企大鳄纷纷抢食“村”中土地 

由于部分城市城中村位置优越，导致近期保利、金地等房企巨头纷纷斥巨资参与城中村改造项目。据了解，春节前武汉最

后一次土地拍卖上，7 块城中村地块拍出 70 亿元。而作为武汉“城中村”改造项目专业户的福星股份，也再次豪掷 23.5 亿

元拿下了和平村的 2 幅地块。保利、金地获取的地块则均位于关山村。 

 传绿城中国再甩项目融资 60 亿 资金危机仍未解 

春节刚过，就有媒体曝出绿城中国拟再度对外转让四个项目，融资 60亿的消息。据称，瑞银引述管理层表示，绿城拟出让

的 4个项目分别是：上海天山路写字楼项目、青岛审计局商业项目、温州鹿城广场以及北京奥克伍德雅居四个项目。绿城

中国的有关人士表示，上述说法“属于他们的自行揣测”。不过，绿城中国有关人士并未直接否定公开报道中的说法，仅

表示绿城有关项目转让还处在计划当中，具体情况要待结果出来后正式对外公布。 

 

|市场动态| 

 摩根大通:今年房价跌 5%至 10% 一线城市跌幅更大 

摩根大通一月底发布 2012 年中国经济展望报告指出，预计 2012 年中国 GDP 同比增速将较 2011 年的 9.2%收窄 0.8 个点，

至 8.4%；2012 年上半年，中国通胀率将进一步回落，预计全年平均通胀率为 3.1%；2012 年房价在全国范围内将平均下跌

5%-10%，其中部分一线城市房价跌幅可能达到 15%-20%。 

 春节 20 个主要城市楼市总成交量同比下跌 81% 

1 月 30 日，中国指数研究院发布最新报告显示，受春节黄金周假期、市场低迷等多重因素影响，20个主要城市总成交量同

比跌幅达 81%。据统计，2012 年春节黄金周被监测的20个主要城市中，有 16个城市的楼市成交量同比下跌，且 11个城市

的成交量跌幅超过 50%。北京、成都、青岛、贵阳等城市跌幅超过 80%，这部分原因在于当地房管局备案系统在春节期间暂

停。 

 沪首套房贷利率悄然松动 专家称不代表调控放松 

新年伊始，上海就释放出一个房地产市场的积极信号：在执行差别化信贷政策方面，相关部门将落实居民首次购房的贷款

利率和首付款比例。从多方了解到，沪上一些中资银行首套房贷利率已逐步回归“基准利率”；同时，部分外资银行甚至

出现优惠利率折扣。 

 节后楼市降价又促销 房企“去库存化”速度加快 

虽然春节假期一向都是楼市销售的淡季，但２０１２年惨淡的春节楼市似乎与以往不同。面对惨淡的销量和日益紧绷的资

金链，房地产开发企业要想在新春开始之际开启楼市的“小阳春”，降价促销似乎已经成为了不可避免的选择。 

 

 

http://www.soufun.com/
http://land.soufun.com/
http://fdc.soufun.com/
http://www.soufun.com/
http://www.soufun.com/
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汉宇快评： 

    龙年首月，住宅市场迎来了异常寒冷的淡季，元旦春节接踵而至、购房者购房意愿大减、开发商亦无

心恋战，成交量被逼入绝境。不过一月的“楼事”还是颇多，整个市场的关注度并未因成交不济而遇冷。

两会召开传递了今年楼市调控思想并涉及多项住房保障政策的更新与落实；去年宏观经济指标数据发布令

各方对货币政策调整充满预期；首套房贷利率出现放松迹象等等，一月的这些“楼事”都将或多或少地直

接影响全年整个楼市的走向。 
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【土地市场】| 2012.1 

土地市场概述 

截止到 2012年 1 月 31 日，本月上海土地市场共成交 6幅经营性用地，合计面积为 25.8 万平米，较

上月减少了 42.2%，成交总金额 26.3 亿元，较上月减少了 56.3%。本月仅商办类及保障房用地成交，其中

成交商办用地 22.7 亿元，成交保障房用地 3.6亿元。 

本月新增挂牌经营性用地 3幅，合计面积为 33.8 万平米，较上月减少了 15.5%，总金额 27.4 亿元，

较上月减少了 20.1%。其中新增商品住宅用地 24.2 万平米，新增商办用地 9.5 万平米。 

经营性用地分析 

闵行两大商务区多幅地块成功出让 

上海经营性土地供求走势 
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  （数据来源：汉宇地产市场研究部） 

2012 年 1 月 19 日，兔年最后一拍，来自闵行莘庄商务区及七宝商务区的三幅商办类用地，分为被世

纪城、宏远联合体、文新集团及上海世纪出版集团以底价竞得。截止到目前，闵行三大商务区全年共成交

13 幅地块，成交土地总面积 52.6 万平米，成交总价 165.3 万元。虹桥商务区起点较高，目前已经成功出

让 9 幅，占商务区的 34.6%。入驻企业主要有万科、万通、SOHO 中国、龙湖、瑞安等国内及海外房地产

龙头企业。近年来闵行区推进商办发展的力度较大，这很大程度受大虹桥辐射因素的影响。2011 年以来

闵行在售的办公项目仅有明泉银七星国际大厦，而办公物业租赁价格也普遍较低，其中闵行外环线以内写

字楼租金在 3-4.5 元/平米，外环外租金基本在 3 元/平米以下。不过从近期闵行商办土地密集成交来看，区

域长期被看来已经成为企业的共识，预计 2012 年该区域还将陆续推出多幅地块。 
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1 月份经营性用地成交地块列表 

地块名 区域 用途 

土地面积

（㎡） 容积率 

成交总价 

溢价率 

楼板价(元

/㎡) 开发商 (万元) 

七宝生态商务区

17-02 地块

（17A-02A 地

块） 闵行 商办 23,608.80 3.8 58500 0.00% 6521 上海世纪出版集团 

七宝生态商务区

19-02 地块

(19A-01A 东地

块） 闵行 商办 23,224.90 3 47800 0.00% 6860 

文汇新民联合报业集

团 

重固镇 1号地块 青浦 动迁安置房 45,331.60 1.3 4155 0.00% 705 

上海浦西房地产开发

有限公司 

莘庄商务区

19A-04A、19A-

05A 地块 闵行 商办 24,039.70 3.8 58760 0.00% 6432 

广东世纪城集团有限

公司,广东宏远集团

有限公司 

大型居住区马桥

基地市属动迁安

置房 26A-08A 地

块 闵行 动迁安置房 48,991.10 2.2 31452 0.00% 2918 

浙江正达置业股份有

限公司 

国际生态商务区

9号 松江 商办 92,683.20 2.5 62100 0.00% 2680 

大连万达商业地产股

份有限公司 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 
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【一手商品房整体市场】|2012.1 

整体市场概述 

节日气氛浓，楼市表现冷清 

1月商品房市场各项统计数据  

产品类型 
供应面积   

（万㎡） 

环比 

（%） 

成交面积 

（万㎡） 

环比 

（%） 

成交均价

（元/㎡） 

环比 

（%） 

公寓 6.05 -93 19.01 -62.3 21185 2.7 

别墅 4.33 -55.5 2.26 -68.78 33917 3.86 

办公 5.4 -81.9 6.42 -57.87 22504 -15.39 

商业 5.89 -80.4 7.72 -59.39 16165 -18.64 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

根据汉宇地产新房监测数据显示，截止到 31 日，全月商品住宅成交面积共计 21.27 万㎡，与上月相

比降幅达到 63.3%。不过由于本月个别高端楼盘表现较好，故令成交均价丝毫未显现下跌趋势，住宅成交

均价为 22541 元/㎡，与 12 月基本持平，环比仅微涨 1.8%。同样受到市场不振的影响，开发商也普遍选

择在节后视市场的整体表现而再作推盘计划，因此龙年首月全市商品住宅供应量仅 10.38 万㎡，环比降幅

高达近九成，且期间连续多日无新盘取得预售许可证。 

此外，今年一月的供应与成交的量均只有去年同期的两成，可见在节假日扎堆以及调控不放松的双重

打击下，市场的交易热情被逼到谷底；同时新版普通住宅标准尚未实施、各家银行对首套房贷利率放松事

宜蠢蠢欲动，更为市场注入了浓厚的观望情绪。 

 
 

全市各区域成交排名 

1 月各区域商品住宅成交排行表 

排名 区域 
成交面积 环比 成交套数 环比 成交均价 环比 

（㎡） （%） （套） （%） （元/㎡） （%） 

1 浦东   38235 -46.66  224 -54.56  39464 22.16  

2 嘉定   31042 -73.45  305 -70.81  13951 -3.61  

3 松江   24579 -60.59  233 -55.53  15520 -5.35  

4 宝山   22022 -74.16  173 -77.79  22377 29.15  
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5 南汇   19945 -48.95  209 -42.74  13157 -18.00  

6 奉贤   17821 -15.86  163 8.67  9345 -56.71  

7 青浦   12292 -81.21  107 -81.86  14739 -12.19  

8 金山   11597 -44.95  102 -46.60  8822 -4.37  

9 普陀   10690 -37.63  97 -41.21  26465 -1.59  

10 闵行   9221 -70.61  49 -75.00  32132 11.66  

11 杨浦   4596 -63.59  46 -47.13  31395 -33.40  

12 徐汇   2507 -71.60  11 -66.67  63905 -1.29  

13 闸北   2371 -69.87  23 -67.61  33024 -3.78  

14 崇明   1936 -78.32  16 -65.22  13221 -55.06  

15 长宁   1915 6.09  16 100.00  42258 -34.84  

16 静安   721 307.34  3 200.00  82010 -4.33  

17 卢湾   712 -71.63  2 -83.33  155909 43.34  

18 黄浦   315 -91.66  2 -85.71  60365 -36.24  

19 虹口   213 -81.69  2 -60.00  40874 -55.35  

合计 212729       22541 1.86  

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

商品住宅各环线成交变化 

 

12 月商品住宅各环线成交面积比重图              1 月商品住宅各环线成交面积比重图 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 
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热点板块成交排名 

1 月商品住宅热点板块排行表 

排名 区域板块 成交面积（㎡） 成交套数（套） 成交均价（元/㎡） 

1 嘉定主城区板块 21040 216 13434 

2 花木板块 13947 49 51745 

3 海湾板块 13388 135 7464 

4 松江中部板块 11405 123 13388 

5 惠南板块 10339 115 10810 

6 罗店板块 8845 55 30395 

7 外高桥板块 8837 52 29273 

8 青浦新城板块 7978 72 13663 

9 周康板块 7008 68 16471 

10 桃浦板块 6350 63 20541 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

从本月商品住宅成交情况看，主力区域依旧是浦东、嘉定、松江和宝山几大外围地区，不过各个行政

区的成交体量均明显缩水，降幅普遍集中在 40%-70%，而奉贤区的降幅相对最少，环比减少 15.86%后为

1.78 万㎡，海湾板块占整个区域成交比重高达 75%且为本月板块成交季军，其中明城海湾新苑集中成交

109 套房源计 1.09 万㎡，成交量为本月楼盘第二。再看其他板块，嘉定主城区以较大优势排在成交第

一，主要是由于其成交楼盘数多且分布较散，万科金色领域依旧是板块的主力成交；此外，本月罗店板块

的成交均价明显上浮，是受到高端别墅项目远洋博堡雅墅的影响。 

从各环区成交比重看，一月外郊环间成交量占全市总量 46.44%，比重环比明显减少了 15 个百分点，

可见市场的主力为刚需客，一旦遭遇了节假日的不可抗力因素流失最多的就是这部分需求。与此相对，郊

环以外和中外环间成交比重则分别增加了 5 个左右的百分点。从具体数据看，五个环区仅中外环间的成交

面积环比缩量最小，减少 1.52万㎡后为 2.45 万㎡。 
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公寓市场 

节日供应不济，市场消化存量 

上海公寓市场月度走势（11 年 1 月-12 年 1 月） 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

1 月，公寓市场的供求表现异常低迷。首先从供应方面看，本月全市仅 6 个项目取得预售许可证，共

推 630 套、计 6.05 万㎡，同比大幅减少近 9 成，本月主力楼盘为南翔板块新里崴廉公馆、浦东世博板块

嘉博名邸、唐镇板块舜川公寓和桃浦板块恒盛鼎城四个项目，供应面积均过万。从成交方面看，1 月公寓

市场成交面积仅相当去年同期两成，环比也下降了 62.5%，仅 19.01 万㎡；全月供求比超过 1：3，可见成

交结构中消耗存量占据了相当的比例，如均于 12 月开盘的万科金色系两大盘本月表现良好，金色华庭和

金色领域分别成交 109 套和 70 套房源，楼盘排名均在前六，本月成交前十的楼盘大多都为上月新推的房

源。此外浦东星河湾表现继续抢眼，集中成交了 34 套房源计 1.18 万㎡，成为楼盘冠军，不过由于其去化

已近九成故后期成交速率将会放缓。 

从成交均价看，由于有高端项目支撑，1 月价格环比小幅上涨 2.7%后为 21158 元/㎡，但同比却有 2%

的小幅回落，同时本月外郊环间低价楼盘成交比重与去年比几乎持平，因此并非是结构性价格下降，可见

在调控之下开发商对楼盘定价已有一定收敛，降价打折就是最明显的表现。 
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上海公寓市场成交面积前 10 名（2012 年 1 月） 

排名 楼盘名称 区域 板块 
成交面积 成交套数 成交均价 

（㎡） （套） （元/㎡） 

1 星河湾荟苑 浦东 花木 11874 34 53160 

2 明城海湾新苑 奉贤 海湾 10868 109 7002 

3 万科金色华庭 松江 松江中部 10001 109 13511 

4 温馨佳苑三期 南汇 惠南 9772 109 10658 

5 新城碧翠 浦东 外高桥 7315 43 29011 

6 万科金色领域 嘉定 嘉定主城区 6270 70 12490 

7 新城忆华里 青浦 青浦新城 4225 32 13651 

8 大华锦绣华城 浦东 北蔡 3704 45 20720 

9 金域蔚蓝 金山 金山新城 3667 30 8791 

10 恒盛鼎城 普陀 桃浦 3260 36 20148 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

别墅市场 

交易热情大减，成交缩量大于供应 

上海别墅市场月度走势（11 年 1 月-12 年 1 月） 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

1 月别墅市场同样遭遇了节日寒流，供求量双双明显下滑。从供应方面看，全市仅四个项目推出新房

源，其中闵行华漕的金球怡云花园玫瑰里和浦东张江的日月光水岸花园别墅分别只有 2 套和 1 套的供应，

而后者所推的单套独栋别墅面积达 1861 ㎡且为内部预定；本月的主力供应来自青浦新城的旭辉玫瑰湾悦

亭别墅二期以及安亭汽车城板块的安亭瑞仕华庭，供应面积分别达 1.4 万㎡和 2.66 万㎡，总体来看本月

供应同比降幅相对较小，环比则减少超过了 5成，共计 4.33 万㎡为去年四月份以来最少。 

相较之下别墅市场成交量的萎缩更为明显，本月共成交 2.26 万㎡，环比减少近 70%、同比降幅更达

到 86%；有成交记录的楼盘成交套数大多为个位数且其中绝大多数都仅有 1 套，不过与去年春节所在的 2

月份相比成交量是基本持平的，行情表现并不算太差。于 12 月推出 23 套独栋别墅位于罗店的远洋博堡本

月已经去化 4 套，套均面积 654 ㎡，而实际成交均价不到 6 万元/㎡，明显低于 8 万元/㎡的报价，可见是

采取了降价；本月成交套数最多的为枫泾板块华丰格兰郡，其同样于上月推出 103 套联排、去化率近

20%，成交价格较报价也有约两成的下浮。可见即便是高端物业，面对萧条的市场在新开盘时还是会以降

价来应对。此外值得注意的是，去年只有在 4 月推出 18 套独栋的东郊半岛花园此前连续数月均无成交记

录而在今年 1月却有了 5套成交，不排除是集中签约的可能。 

成交均价方面，由于远洋搏堡、绿城玫瑰园和东郊紫园几个高端楼盘的成交量均十分靠前，故占全

市成交比重有所增大，导致全市别墅价格保持稳中有涨，本月环比小幅上涨近 4%后达 33917 元/㎡。 
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上海别墅市场成交面积前 5 名（2012 年 1 月） 

排名 楼盘名称 区域 板块 
成交面积 成交套数 成交均价 

（㎡） （套） （元/㎡） 

1 远洋博堡雅墅 宝山 罗店 2617 4 59831 

2 华丰格兰郡别墅 金山 枫泾 2324 19 9943 

3 东郊半岛花园 浦东 川沙 1912 5 38866 

4 琥珀郡园 宝山 罗店 1135 5 23991 

5 绿城玫瑰园 闵行 马桥 924 1 77946 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

 

 

 

 

商办市场 

淡季供应创新低 

上海商办市场月度走势（11 年 1 月-12 年 1 月） 
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（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

1 月，商办市场供求量同样大幅回落。供应表现尤甚，仅计 11.29 万㎡创下 12 个月以来新低。全市

共 17 个项目取得预售许可证，其中 11 个来自于外环以外区域，供应面积占总量 64%，嘉定区表现最为突

出，全区共四个项目有供应，江桥板块新世界生活广场、北部板块盛创企业家园体量较大，分别有 250 套
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商业和 192 套办公的供应。此外本月内环内花木板块的华银大厦供应体量也十分巨大，3 套办公面积达到

2.1 万㎡、2 套商业也有 0.29 万㎡。 

    从成交方面看，本月整体收购的案例依旧不少。如虹口北外滩继上月的国际航运中心的办公楼整体收

购后，本月上海港国际客运中心的商业项目再现整体收购；凉城地区中心办公项目也分别于两天集中成交

了 63 套办公；普陀长风的臣风大厦 20 套办公也集中在一天成交。外围地区的金山新城涌金商业广场在一

天内集中成交 72 套店铺、嘉定真新的嘉龙大厦也出现办公楼整层成交、店铺单日集中成交的情况。可

见，本月商办市场成交金额前五的项目均涉及到整体收购。 

    

上海商业市场成交金额前 5 名（2012 年 1 月） 

排名 楼盘名称 区域 板块 
成交面积 成交套数 成交总金额 成交均价 

（㎡） （套） （万元） （元/㎡） 

1 臣风大厦 普陀 长风 21053 20 68738.8 32650 

2 
上海港国际客运中心商

业配套项目 
虹口 北外滩 5313 13 21251.64 40000 

3 凉城地区中心(公寓式

办公楼) 
虹口 凉城 12753 69 19894.13 15600 

4 涌金商业广场 金山 金山新城 12316 73 11564.93 9390 

5 嘉龙大厦 嘉定 真新 4524 72 10102.56 22330 

 

（数据来源：汉宇地产市场研究部） 

 

 

 

【新盘速递】|2012.1 

一月新盘上市概况 

龙年首月市场的交易情绪陷入与节日气氛截然不同的低谷，开发商们普遍不急于在这个严控下的传统

的淡季作更多无用功，极度缺乏推盘动力。本月全市商品住宅仅 10 个项目取得预售许可证，其中公寓 6

个、别墅 4 个。从各环区分布情况看，首先是中心城区，内环内为零供应、内中环独盘供应，为浦东世博

板块的凯德嘉博名邸二期，推出 1、2、3 号楼共计 177 套公寓房源，产品主要有 70 ㎡的一房两厅、90 ㎡

的两房两厅和 144 ㎡的三房两厅，与一期房源大致相同；外环内另一个供应体量较大的楼盘是位于普陀桃

浦的恒盛鼎城西城，共推出 121 套小户型公寓房。 

外郊环间供应比重环比增加近 10 个百分点达到 58.17%，供应楼盘数最多为 6个，唐镇板块的舜川公
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寓、南翔板块的新里崴廉公馆均有过万平方米的供应，此外安亭瑞仕花园推出了多达 100 套的联排别墅、

供应面积达 2.67 万㎡，为供应面积最多的项目。本月郊环以外同样是独盘供应，为青浦新城的旭辉玫瑰

湾二期别墅项目百合苑，项目包含了 180-200 ㎡的联排产品。 

 

上月住宅供应楼盘个数所处环线分布图      本月住宅供应楼盘个数所处环线分布图
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【汉宇楼市观察】|2012.1 

尽管无论从同比还是环比数据方面的表现来看，龙年首月的住宅市场的确是跌入了冰点，不过与去年

春节时的行情，即 2 月份做对比，商品住宅的成交量同比还增加了 20%、供应量却大幅减少了 74%。而

之所以在这个元旦春节双节夹击以及调控趋紧的时期成交不降反升，很大一方面还是得益于去年 11、12

月份大量供应的积累，才得以有足够的存量进行消化。同时供应的不济还是表明今年初的市场温度要低于

去年，购房者们忙着过节之余也在对新一年的楼市调控是否会微调进行观望，开发商们也在同步观望。尽

管大方向上从严调控的目标不会改变，但保障刚需群体的相关条例渐渐浮出水面也是暗合了鼓励合理购房

行为的调控思想，如普通住宅标准和保障房准入标准的调整，对于日后的商品住宅都将产生一定影响。 

预计二月的商品住宅市场会走出一波触底反弹的行情，但由于新的住房保障措施尚未落实，购房者们

的顾虑仍然存在故反弹量并不会很大，同时大部分开发商仍有可能会面临回笼资金慢、同质产品竟争多、

自身销售压力大等一系列问题，不少楼盘的定价仍将在低位运行致使成交价格出现调整性下降。    
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